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Fantastisches Grundstuck mit
Fernblick fur professionelle

Projektentwickler (A-A)
Grundstuck ca.: 14.000 m?
Preis: 328.000 € (=
119.090.240 Ft)
Nutzungsart: Sondernutzung
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Objektbeschreibung: Lesenceistvand (Veszprém): Fantastisches Entwicklungsgrundsttick mit Fernblick
—14.000 m?, Zone Mk3 (Gartenland)
Kurzfakten

Adresse/Region: 8319 Lesenceistvand, Komitat Veszprém.
Grundstucksgrofie: ca. 14.000 m? - Panoramalage am Siudhang der K8orra.
Kaufpreis: 323.000 €.

Zonierung: Mk3 — kertes mez6gazdasagi terilet (Gartenland).

Nutzungsschwerpunkt: Wein- und Obstanbau; Wirtschaftsgebaude zulassig
(keine klassische Wohnbebauung).

Objektbeschreibung

Das weitlaufige, sonnige Stidhang-Areal bietet aulergewdhnlichen Fernblick und
optimale Voraussetzungen fiir Wein- oder Obstanbau — ein seltener
Projektstandort im Balaton-Hinterland fiir professionelle Entwickler*innen,
Hof-/Weinguts-Konzepte oder agrarische Direktvermarktung mit zulassigen
Wirtschaftsgebauden. Die Gelandelage am Kdorra verbindet Ruhe, Exposition
und Erreichbarkeit — ideal, um ein stimmiges Agrar-Projekt mit starker
AuRenwirkung zu realisieren.

Rechtlicher Rahmen Mk3 (Auszug)

Zulassige Nutzung: Wirtschaftsgebaude im Zusammenhang mit
Wein-/Obstanbau.

Mindestgrundstiick fir Entwicklung: 2.000 m?, Mindestbreite 20 m.
Max. Bebauung: 2 % der Grundsticksflache.
Max. Gebaudehohe: 3,6 m; max. Gebaude-Breite: 5,4 m.

(Wohnhauser sind in dieser Zone nicht vorgesehen.)
immocenter-ungarn.com

Immocenter Ungarn | Hotel Consulting Meyer Kft Seite 2/9

Postfach 32




——m—

I 4
EXPOSE "ot
UiNGEA RN e

Potenziale & Nutzungsideen

Weingarten/Obstgut mit funktionalen Wirtschaftsgebauden
(Kelter-/Lager-/Geratehaus) innerhalb der Mk3-Parameter.
immocenter-ungarn.com

Direktvermarktung & Degustationsplatz im Rahmen der zuldssigen Nutzung (z. B.
kleiner Verkostungs-/Arbeitsraum).
immocenter-ungarn.com

Modularer Ausbau: Teilflachen ab 2.000 m? entwickelbar — Breite = 20 m
beachten.
immocenter-ungarn.com

Fir wen eignet sich das Grundstiick?

Projektentwickler & Agrar-Unternehmer: klare Mk3-Vorgaben, Planungssicherheit
und Panoramalage.
immocenter-ungarn.com

Winzer, Obstbaubetriebe, Direktvermarkter: Stidhang, Fernblick, reprasentative
Lage fur Marke & Kunden.
immocenter-ungarn.com

Investoren mit Agrarfokus: knappe Kategorie im Balaton-Hinterland, Wert durch
Lage & Nutzung.
immocenter-ungarn.com

Highlights auf einen Blick

14.000 m? Stdhang-Areal mit Panorama.
immocenter-ungarn.com

Mk3-Zone: Wein/Obst + Wirtschaftsgebaude mdglich; 2 % BGF, 3,6 m Hohe, 5,4
m Breite.
immocenter-ungarn.com
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Sonstiges:

Mindestmodule ab 2.000 m?/ = 20 m Breite realisierbar.
immocenter-ungarn.com

Klares Entwickler-Setup statt Wohnbebauung — professionelles Agrar-Projekt im
Fokus.
immocenter-ungarn.com

Hinweis & Service

Alle Angaben laut Anbieter; Irrtum & Zwischenverkauf vorbehalten. Fir die
Mk3-konforme Planung (Entwurf, Behérdenabstimmung, Flachenaufteilung,
Wasser/Wege) bieten wir auf Wunsch Projekt-Pre-Check und Behorden-Briefing
an.

immocenter-ungarn.com

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist lhr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenten Marktkenntnis und personlichen Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfuhrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und mdéchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Leider kommt es immer wieder vor, dass Immobilien fur
auslandische Kaufer zu Gberhohten Preisen angeboten werden oder versteckte
Mangel Ubersehen werden. Vertrauen Sie deshalb auf unsere unabhangige
Expertise: Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift lhre Wunschimmobilie
grundlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So vermeiden Sie teure
Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie gesehen*, nachtragliche
Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.
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Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdnnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieRen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil
Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt gefunden
haben

Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

Betreuung und Unterstitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten
Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an Ihrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung bernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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