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Exkluziv ingatlancsomag hazzal, toval
és termeészeti paradicsommal — 4
hektarn...

Vételar: 450.000 € (=
163.620.000 Ft)

Lakoterulet kb.: 120 nm;

Telek kb.: 39.867 nm;

Haz tipusa: Vidéki haz

Jutalék: a vételar 1,27%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Eladé ingatlan: 3 0sszefliggd telek lakéhazzal
Teljes tertlet: 39 867 m?

Lakohaz: 2 szintes, j6 allapotban

Ar: 650 000 € alkuképes

Természetes paradicsom a vizionariusoknak

Ez a kivételes ingatlan a legmagasabb szinten 6tvozi az életet, a természetet és a
tervezési lehetdségeket. Osszesen 39 867 m2-en teriil el ez az idilli egyiittes,
amely harom 6sszefliggd telekbdl all, abszolut nyugalmat, maganéletet és
sokoldalu felhasznalasi lehet8ségeket kinalva.

A f6 telken (31 759 m?) egy bajos, kétszintes, j6 allapotu lakéhaz talalhatd —
idealis elsédleges lakéhelynek, nyaralonak vagy egyedi projektek bazisanak.
Minden csatlakozas, mint példaul a viz, villany, gaz és csatorna, mindéssze 4
évvel ezelbtt lett teljesen felujitva.

Kiemelt: Egy alomszer( t6 — a sajat természeti szentély

Az ingatlan kézponti eleme egy nagy, jol karbantartott t6, amely nemcsak
méretével, hanem a kdrnyezé ndvények sokféleségével is lenyligdz6. Szamos
ritka és egzotikus névényfaj teszi ezt a helyet igazi oazissa.

A té halban gazdag és tokéletes a horgaszathoz — paradicsom a természet
szerelmeseinek és az amatér horgaszoknak.

Tovabbi telkek
A f6 telken kivil a csomag két szomszédos diszté-telket is tartalmaz (egyenként
kb. 4053 m? és 4055 m?). Mindharom telek kizarélag egyutt elado.

Sokoldalu felhasznalas

Ez az ingatlan gyakorlatilag korlatlan lehetéségeket kinal:

Privat menedék a nyugalomért és a pihenésért

Onellatd kertészkedés és zoldségtermesztés

Szabadid§ és természeti oazis horgasz- és rekreacios teriletekkel
Allattenyésztési vagy tereprendezési projektek a szabalyozasok keretein beliil

Beépithet6ség:
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Maximalis beépitési stirliség: 3% = kb. 953 m? féldszinti terllet

GFZ 0,03, igy 6sszesen kb. 953 m? hasznos teriilet minden szinten.
Bévitések és tovabbi éplletek lehetségesek ezen specifikaciok keretein bell.

Kuldnleges jellemzdk

Nincsenek kdzvetlen szomszédok — az elsé szomszéd kb. 400 m-re

Teljes nyugalom és maganélet

Kdzvetlen hozzaférés az ingatlanhoz

Kozlekedési kapcsolatok: mindéssze 5—7 perc az M1-es autopalyatél — gyors
hozzaférés Budapesthez, Gyérhdz és Bécshez

Elhelyezkedés és megkozelithetség
Az ingatlan természeti kdrnyezetben fekszik, kivald kdzlekedési kapcsolatokkal:

Budapest: kb. 100 km

Gyér: kb. 40 km

Bécs: kb. 160 km

Osszefoglalas:

Egyedulallé természeti gydongyszem, hatalmas tervezési potenciallal — tokéletes
természetkedvelSknek, onellatd egyéneknek, vizionariusoknak vagy
befektetdknek, akik kulénleges helyszint keresnek exkluziv projektjeikhez.
Arany haromsz6g: Magyarorszag, Ausztria és Szlovakia

Bécs 110 km

Pozsony 60 km

Budapest 150 km

Gyo6r 20 km
Mosonmagyaroévar 20 km
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Toébb mint 600 tovabbi ingatlant talalhat f6 weboldalunkon:
Immocenter-Ungarn.com

Talalt egy ingatlant, és szeretne biztos lenni abban, hogy az ar és az allapot
megfelel6?

Kuléndsen kulféldon eléfordulhatnak felfujt arak vagy rejtett hibak.
Epiletfelmérénk a vasarlas elétt megvizsgalja az ingatlant, és segit elkeriilni a
kockazatokat.

Mivel a "lathaté allapotban eladd” elv alapjan a késébbi hibakra vonatkozé
igények nehezen érvényesitheték.

Kérésre tovabbi szolgaltatasaink a keresési szerz6dés megkdtésekor a
kovetkezok:

- Keresési profil és megfeleld ingatlanjavaslatok

- Kbz8s megtekintés

- Allapot- és kockazatértékelés

- Tamogatas a vasarlasi folyamat soran

A jutalék tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi ellenérzés (terhek és tulajdonjog)
- Németll beszél6 tgyvéd/kézjegyz8 ajanlasa

- Az adasvételi szerz6dés német forditasa

- Villany, viz, gaz, szemétszallitas stb. atruhazasa

- Ingatlankezelés kérésre az elsé évben

Megjegyzés:

Az ingatlanleiras részben vagy egészben a tulajdonos altal megadott

informaciokon alapul. Nem vallalunk felel6sséget ezen informaciok pontossagaért
és teljességéert.
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Jutalék:

Megjegyzés:

Altalanos iizleti feltételek:

Egyéb:
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Szeretné On is professzionalisan értékesiteni ingatlanat Németorszagban vagy
Magyarorszagon?

Akkor keérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot!
Tébb mint 200 000 aktiv potencialis vasarld varja mar az ajanlatat.

Felhivjuk figyelmét, hogy ez az ingatlanleiras mesterséges intelligencia (Ml)
segitségével hozhato létre vagy médosithatd. Azonban semmilyen Iényeges
jellemzé nem valtozott.

Vevoként 1,27%-os afat fizet az ingatlanért a szamla bemutatéasa és a vételi
szerz8dés alairasa utan. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas felllvizsgalata terhek és tulajdonosi jogok
szempontjabadl

- Németil beszél6 Gigyved biztositasa (Magyarorszagon ligyvédek hitelesitik a
vételi szerz6déseket, nem pedig kézjegyz6k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz6dés német forditasa

- Minden kdézmdvaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az elado altal szolgaltatott informaciokon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felel6sség nem véllalhatd. A kdztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.

Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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