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|dilli vidéki haz vidéken, mégis kozel
Budapesthez (AAA)

Vételar: 164.000 € (=
59.630.400 Ft)

Lakoterulet kb.: 77 nm;

Telek kb.: 5.824 nm;

Haz tipusa: paraszthaz

Jutalék: a vételar 2,54%-a,

AFA-val egyiitt,
Jutalékkoteles: igen
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Délegyhaza kiltertletén egy védett, egyedi adottsagokkal rendelkezd kis oazis
varja Uj tulajdonosait.

Az ingatlan Ossztertlete 5824 m?,
1500 m?-es lakéudvarral, valamint 4324 m?-es szantéval egyutt eladé.

Az ingatlan két j6 minéségl, atmend forgalomtdl mentes félduton kdzelithetd
meg. A falukézpont Iégvonalban 500 méterre talalhato, 1 km-es kérzetben pedig
Uzletek, 6voda, iskola, orvosi rendeld, gydgyszertar, gyermekorvosi rendeld,
buszmegalld, posta talalhatd... babakocsival is kénnyen megkdzelitheté.

A LAKOHELY netté hasznos alapteriilete 77 m2, j6 allapotu, kivalé valasztas
allando lakhatasra.

2 szoba, nappali, konyha-étkezé, flirdészoba-WC, terasz-szoba.

Falai valyogtéglabdl éplltek, 80 cm magas beton alapra épitve. A bitumenes
szigetelésre két sor téglat helyeztek, és ezekre éplilt a valyogfal.

A tetdt harom évvel ezel6tt Bramac cserépre cserélték. A teljes tetdszerkezetet
2003-ban cserélték ki.

A szobak nyilaszaroi eredeti fa ajtok és ablakok; a hallban két osztott livegezés,
fa keretes termouliveg ablak talalhatd, amelyeket 2004-ben cseréltek ki.

A hall falazata az egyetlen téglafal, igy 2015-ben a nyitott terasz oldalfalaval
egyutt 10 cm Dryvit szigetelést kapott.

A haz fiitését a 2016-ban épllt cserépkalyha és az ontéttvas kalyha, valamint két,
harom éve telepitett hit6-f(ité klimaberendezés biztositja.

Az udvaron egy 27 m?-es épllet talalhatd, amely vendéghazként is hasznalhato.
70-80%-ban készilt, némi beruhazassal lakhato és bévithetd.

Ebbe beletartozik egy 16 m?-es terasz is, amelyet tavaly felujitottak és rendbe
tettek. Viz- és villanycsatlakozas, valamint erjeszt6 kialakitas is lehetséges.
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Felujitds utan két generacié egyuttélésére is alkalmas, és egyéb célokra is
alkalmas.

Az épllethez tartoz6 27 m?-es garazs, amely akar két autd befogadasara is
alkalmas, tavaly 0j vizelvezet6 csatornat kapott.

A tetdszerkezet harom évvel ezel6tt ismét felujitasra kerdlt.
A garazst badoglemezzel burkoltak, a téglahéj pedig a teraszra is kinyult.

Melléképliletek:

Kamra: 10 m2

Alagsor: 10 m2
El6éregyartott garazs: 15 m2
Fatarolo: 14 m2

Kerti WC

A vizellatast a hazi vizm{ biztositja fart kutbdl. Az ivovizet ozmozis viztisztitd
berendezésekkel oldjak fel.

A kazan melegvizét éjszakai aram biztositja, és ipari aram is van.

A szennyvizet emészt6gddor vezeti el.

A haz rezsije alacsony és fenntarthato.

A szemetet hetente szallitjak.

A haz riasztorendszerrel van felszerelve.

Az udvaron egy gy(irls kut is talalhatd.

A rendezési terv alapjan a telepulés a jelenlegi informacidk szerint, akar az egész
terulet, telér nélkulinek tekinthetd.

A gyonyor( természeti kdrnyezetben az uralkodé novényzet az akac, a bodza, a
galagonya és a jacint.

Gyumolcsfak: eper, dio, alma, sargabarack, nektarin, cseresznye, mandula és
szeder.

A fold allattenyésztésre is alkalmas.
Az ugynevezett hatsé mezén kukoricat termesztenek, amelyet bérbe adnak
szerz8déses gazdalkodasra.
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Felszereltség:

Haz /Telek fekvése:

Egyéb:

Jutalék:

Megjegyzés:

Altalanos Uzleti feltételek:
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Villany, ivéviz sajat kutbél, szennyviz emészt6gddarbdl, internet

Délegyhaza egy dinamikusan fejl6d6 telepiilés a budapesti agglomeraciéban.
Budapest kézigazgatasi hataratél kérulbeldl 15 km-re talalhato, a
Délegyhazi-tavak 1 km-re, a Duna pedig autéval 10 perc alatt elérhetd.

Az ingatlan vevljeként a szamla bemutatasakor és az adasvételi szerzédés
alairasakor a vételar 2,54%-at, beleértve a magyar afét is, kell fizetnie. Ez az ar
tartalmazza:

- Ingatlan-nyilvantartasi felllvizsgalat terhek és tulajdonosi jogok szempontjabdl
- Németil beszél6 Gigyved biztositasa (Magyarorszagon tigyvédek hitelesitik az
adasvételi szerzédéseket, nem pedig kdzjegyz6k, mint Németorszagban)

- Az adasvételi szerz6dés német forditasa

- Minden kbézmdvaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Vevoként 2,54%-os afat fizet az ingatlanért a szamla bemutatasakor és a vételi
szerz8dés alairasakor. Ez az ar tartalmazza:

- Az ingatlan-nyilvantartas fellilvizsgalata a terhek és a tulajdonosi jogok
tekintetében

- Németll beszélb Ggyvéd biztositasa (Magyarorszagon ugyvédek hitelesitik a
vételi szerz8déseket, nem pedig kdzjegyz8k, mint Németorszagban)

- A vételi szerz8dés német forditasa

- Minden kézmivaltozas, példaul villany, gaz, viz, szemétszallitas stb.

Az altalunk nyujtott informaciok az eladé altal szolgaltatott informacidkon
alapulnak. Az informaciok helyességéért és teljességéért semmilyen garancia
vagy felelésség nem vallalhaté. A koztes értékesités és a hibak fenntartva
vannak.

Hivatkozunk az Altalanos Szerzédési Feltételeinkre. A szolgaltatasaink tovabbi
hasznalataval kijelenti, hogy tudataban van ennek és egyetértésben van.
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Egyéb: Hozzon létre egy ingyenes kérést, és mi automatikusan tajékoztatjuk Ont, ha
megfelel6 targyak érkeznek!
www.immocenter-ungarn.com
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