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(BCA) Einzigartige Wohn- und
Geschaftsmoglichkeit 1200 m vom

SN, |-\ iz Thermal Seebad...
Alsnpahuk Hévizi utca

Preis: 175.000 € (=
63.577.500 Ft)
Wohnflache ca.: 390 m?
Grundstuck ca.: 1.660 m?
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Provision: 1,27% des

Kaufpreises,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Das Haus verfligt derzeit Gber 2 gréRere und 3 kleinere separate Wohnungen mit
getrennten Eingangen und eigenen Badezimmern sowie einen riesigen,
innenliegenden, zweistockigen Galerie-Gemeinschaftsraum und einer Kiche.

Die groRte Einheit im Obergeschoss, bestehend aus Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kuche, separatem WC und Bad, ist eine komplette Kleinwohnung.

Durch die Zusammenlegung der beiden stralenseitigen Rdume im Obergeschoss
entstand ein klassisches Wohn-Billardzimmer — welches auf Wunsch auch
separat mit der kompletten Einrichtung erworben werden kann (nicht im Kaufpreis
der Immobilie enthalten).

Seit 2017 werden das Anwesen und seine Umgebung von den heutigen
Eigentimern kontinuierlich renoviert, verschonert, erweitert und regelmafig
instand gehalten und gepflegt.

In diesem Jahr erfolgte eine Erweiterung/Ausbau des Stromangebotes
(Einfihrung des H-Tarifs), die Installation von GREE-Klimaanlagen zum Kiihlen
und Heizen, der Bau eines neuen Schornsteins mit Auskleidung sowie die
Installation eines 11 kW-Kamins.

ERDGESCHOSS

Kiiche

riesiges Ess-/Wohnzimmer im Atrium-Stil (geeignet zum Fruhstlck!)
Biiro

Lager

ERDGESCHOSS — Gartenseite

1 Schlafzimmer — eigenes Badezimmer mit Dusche und WC
2-Zimmer-Appartement - eigenes Bad mit Dusche, WC, direkter Gartenzugang
Betriebsraum (Gaskesselraum)

Waschkiche

Gaste-WC

OBERE EBENE
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer (kurz vor der Fertigstellung),
separates WC.
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Ausstattung:

Lage:

2 separate Schlafzimmer - eigenes Badezimmer mit Dusche und WC,
Lagerung - Speisekammer

begehbare Galerie

Garderobenraum

Exklusiv eingerichtete Billard-Lounge zur Stralenseite

EHEMALIGE CAMPINGPLATZE
Toilettenblock (3 Manner, 3 Frauen)
Badezimmer mit Dusche (2 Manner, 2 Frauen)
Garage oder Werkstatt

EXTRAS:

neuer WOLF Gaskessel

brandneue GREE-Klimaanlagen

Schaukamin mit neu ausgekleidetem Schornstein (nicht im Preis inbegriffen!)
Billardraum (nicht im Preis inbegriffen!)

Grosse Gartenteich — mit Sitzgelegenheiten (Partylocation)

Alle Anschlisse vorhanden

Alsépahok ist ein idyllischer Ort im westungarischen Komitat Zala und liegt in
unmittelbarer Nahe zum beriihmten Kurort Héviz. Umgeben von sanften Higeln,
griinen Waldern und Weinbergen ist Alsépahok ein perfektes Ziel fiir alle, die
Ruhe, Natur und die wohltuende Wirkung des Thermalwassers geniel3en
mdchten — und das fernab vom Massentourismus.

Trotz der Iandlichen Idylle ist man hier bestens angebunden: In nur wenigen
Minuten erreicht man den Thermalsee von Héviz oder die charmante Stadt
Keszthely am Westufer des Balaton mit ihnren Museen, Markten, Cafés und dem
imposanten Festetics-Schloss.

Entfernungen von Alsépahok:

Keszthely / Balaton: ca. 7 km — etwa 10 Minuten mit dem Auto

Budapest: ca. 190 km — rund 2 Stunden Uber die Autobahn M7
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Sonstiges:

Wien: ca. 170 km — ebenfalls etwa 2 bis 2,5 Stunden Fahrzeit

Alsopahok bietet eine harmonische Mischung aus Natur, Erholung und Néhe zu
beliebten Ausflugszielen. Ob als Wohnort, Urlaubsdomizil oder Ausgangspunkt
fur Wellness, Wandern, Radfahren oder Wassersport — der Ort ist ein echter
Geheimtipp in Westungarn!

Ganz gleich, ob Sie eine Immobilie in Ungarn kaufen mdchten oder lhre
Liegenschaft verkaufen wollen: Immocenter Ungarn ist Ihr kompetenter und
vertrauensvoller Partner direkt vor Ort. Mit unserer langjahrigen Erfahrung,
exzellenten Marktkenntnis und personlichen Betreuung begleiten wir Sie sicher
und transparent durch den gesamten Kauf- oder Verkaufsprozess.

Tipp: Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C-Klassifizierung in der Uberschrift
unserer Objekte! Die Bedeutung dieser Einstufung finden Sie ausfuhrlich erklart
auf unserer Startseite.

Immobiliencheck — Sicherheit vor dem Kauf

Sie haben bereits eine Immobilie gefunden und méchten sicher sein, dass Preis
und Zustand stimmen? Leider kommt es immer wieder vor, dass Immobilien fir
auslandische Kaufer zu Giberhohten Preisen angeboten werden oder versteckte
Mangel Gbersehen werden. Vertrauen Sie deshalb auf unsere unabhangige
Expertise: Unser zertifizierter Bausachverstandiger prift Ihre Wunschimmobilie
grindlich und bewertet den angemessenen Kaufpreis. So vermeiden Sie teure
Uberraschungen — denn in Ungarn gilt meist ,gekauft wie gesehen*, nachtréagliche
Mangelrigen sind kaum durchsetzbar.

Individuelle Beratung — personlich, unabhangig und fair

Auf Wunsch kdénnen Sie mit uns einen unabhangigen Beratungsvertrag
abschlieen — selbstverstandlich freiwillig und nicht an ein bestimmtes Objekt
gebunden. Unser Service umfasst:

Detaillierte Erfassung Ihrer Suchkriterien in einem persdnlichen Suchprofil
Vorschlage passender Immobilien — so lange, bis Sie Ihr Wunschobjekt gefunden
haben
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Provision:

Anmerkung:

AGB:

Sonstiges:

Gemeinsame Besichtigungen inklusive fundierter Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen und Energieberater (im Umkreis von ca. 50 km um
Héviz/Keszthely)

Betreuung und Unterstiitzung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten
Vermittlung eines deutschsprachigen Notars oder Rechtsanwalts

Bereitstellung einer deutschen Kaufvertragsibersetzung und Begleitung durch
einen deutschsprachigen Anwalt

Unterstiitzung bei der Ummeldung von Strom, Gas, Wasser & Co.

Auf Wunsch: zuverlassige Hausbetreuung wahrend Ihrer Abwesenheit

Immocenter Ungarn — sicher, kompetent und immer an lhrer Seite.
Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und lhren Traum von einer
Immobilie in Ungarn Wirklichkeit werden zu lassen!

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages. In diesem Preis
enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Mill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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