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Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
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Groler Pferdehof mit Haupthaus & 3
Gaste-Apartments

336.000 € (=
122.169.600 Ft)

180 m?

80.270 m?
Apartmenthaus

1,27 % vom
Kaufpreis inkl. MwSt,
Provisionspflichtig: ja
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Objektbeschreibung:

Seltene Gelegenheit: Pferdehof mit groRem Grundstiick (erweiterbar auf knapp
30 Ha) , dazu 3 Gastezimmer mit eigener Kiiche und eigenem Aufenthaltsraum.

* Hof mit 8,6 Hektar eingezaunten Land fir Auslander erwerbbar, da es aus der
Landwirtschaftszone ausgenommen ist und noch mit ca. 1.000 m? zusatzlich
bebaut werden kann. Ganzes Land an zentraler Viehhuteanlage angeschlossen,
umschaltbar, unterirdische Stromzuleitung

* Der Hof verfugt Uber zwei Zufahrten

* Dazu gehoérende Parzelle mit kleinem Pfortnerhaus (liberholungsbedirftig) ca.
2700 m?

* Parzelle mit ehemaligem und dazu gehérendem Bauernhaus 5755 m?

Angrenzend (ca, 100 Meter entfernt) zusatzlich 20,65 Ha Land, zur eigenen
Futterversorgung (Pachtland, Subventionsberechtigt) zu erwerben fir 50.000 €
(nur in Verbindung mit dem Haupthaus)

Das Anwesen selbst besteht aus dem alten ungarischen Bauernhaus, ca. 70 m=
- Vorzimmer

- Badezimmer mit Badewanne (elektrischer Boiler)

- 3 Zimmer

- Réduit und Waschkiche

Neuer grof3er Ziegelsteinofen, neue Klimagerate, neue Fenster und Haupttir

Ein Neubau von ¢. 110 m%

- Kiiche (mit Backofen, Mikrowelle, Geschirrspllmaschine, Glaskeramik,
Pizza/Brotofen und Grillfleisch mit 380V Strom)

- Esszimmer

- 3 Gastezimmer (mit Bad, WC/Dusche/Lavabo

TV deutsch und ungarisch, WIFI), bedeckte Terrasse (eine fiir Besitzer und eine
fur die Gaste), normale Terrasse, geschlossene Parkplatze, Teich, alles
eingezaunt und beleuchtet, Holzzentralheizung mit Radiatoren, Pufferspeicher,
800 L Boiler (kann auch elektrisch beheizt werden, auch geeignet fiir spatere
Solarpanel)
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Ausstattung:

Lage:

Sonstiges:

Stallgebaude ¢a 280 m?, mit 5 Boxen, Sattelkammer, Pferdelavage, zusatzlicher
Duschraum mit Lavabo, Holzheizung mit Lifter zur Beheizung des Pferdestalles
und separatem groRem Atelier/ Werkstatt mit 230/380 V Strom.

Aulenbereich :

* Reitplatz 20 x 40 Meter mit festem Boden

* Roundpen 13 Meter Durchmesser

« 2 Container wetterfest zur Futterlagerung etc.

* Aulenstall 32 x 8 Meter mit Vidéoliberwachung und Panels verstellbar (zur Zeit
mit ungarischen Graurindern und Pferden genutzt)

* 2 Folienzelte 25 Meter und 28 Meter zur Nutzung von Heu, Stroh, Maschinen,
etc.

» Park Maschine Platz eingezaunt

Preis : ab 355'000 Euro (ohne Pachtland, Maschinen und Werkzeug)

- 5 gebohrte Brunnen
- Sickergrube
- Strom 230/380V, maximale Amperleistung

In ruhiger Region, 8 Minuten ab Autobahnausfahrt M5 und 1h15 von Flughafen
Budapest Liszt Ferenc. Bushaltestelle 5min zu Ful® ab Hof. Nachste Ortschaften
Kiskummajsa 8 km (Thermalbad) oder 10 km Kiskunfelegyhaza ( Bahnhof,
Einkaufscenter, Arzte, Aphoteken, Restaurants etc).

Uber 250 gepriifte weitere Objekte finden Sie auf www.immocenter-ungarn.com

#NEU #
Elektrosmog / Strahlenbelastungs - Klassifizierung der Immobilie #

Achten Sie auf unsere einzigartige A-B-C Klassifizierung der Objekte am Anfang
der Objektiberschrift! Erklarung auf unserer Startseite!

Sie haben ein Haus gefunden und méchten wissen, ob das Angebot in Ordnung
ist? Oft gibt es den "Auslander-Aufschlag” oder versteckte Mangel, lassen Sie
unseren Bau-Gutachter das Haus anschauen und den Kaufpreis verifizieren.
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Provision:

Anmerkung:

Nach dem "Kauf wie gesehen" sind Mangelriigen so gut wie nicht mehr
einklagbar.

Sie kénnen auf Wunsch mit uns einen Beratungsvertrag abzuschlieRen! Diese
Dienstleistung ist nicht an ein spezielles Objekt gebunden, freiwillig und enthalt
folgende Leistungen:

* Anlage eines Gesuchs, in der Sie genau beschreiben, welche Immobilie
gewinscht wird

* Vorschlage passender Immobilien, solange, bis Sie das richtige Objekt
gefunden haben

* Gemeinsame Besichtigung Ihrer Wunschimmobilien; Risikoabschatzung durch
unseren Bausachverstandigen / Energieberater (im Radius um Héviz | Keszthely
50 km)

* Betreuung bei der Abwicklung aller Kauf-Formalitaten

* Auswahl eines deutschsprachigen Notars (Rechtsanwalt)

* deutsche Kaufvertrags-Ubersetzung

* Ummeldung aller Versorger wie Strom, Wasser Gas etc.

* Hausbetreuung wahrend lhrer Abwesenheit

Zu folgendem Festpreis:
Kaufpreis groRer 50.000 € = 1,27 % des Kaufpreises (inkl. MwSt)
Kaufpreis kleiner 50.000 € = 2,54 % des Kaufpreises (inkl. MwSt)

Als Kaufer zahlen Sie bei diesem Objekt 1,27 % inkl. ungarischer MwSt gegen
Rechnungslegung und Unterzeichnung des Kaufvertrages.
In diesem Preis enthalten ist die

- Uberpriifung des Grundbuchs nach Lastenfreiheit und Eigentiimerrechten
- Vermittlung eines deutschsprachigen Rechtsanwaltes (in HU beglaubigen
Rechtsanwalte die Kaufvertrage, keine Notare wie z.B.in D)

- eine deutschsprachige Ubersetzung des Kaufvertrages

- alle Ummeldungen der Versorger wie Strom, Gas, Wasser, Miill etc.

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw.
der Verkauferin. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung Gbernommen werden. Ein Zwischenverkauf und Irrtimer
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sind vorbehalten.

AGB: Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Durch weitere
Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und lhr
Einverstandnis.

Sonstiges: Legen Sie ein kostenloses Gesuch an und wir informieren Sie automatisch, wenn
passende Objekte eintreffen!
www.immocenter-ungarn.com
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